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Zweckverband Altmiihlsee — 32. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Teilplan Stadt Gunzenhausen

Zusammenfassende Erkldrung Stand der Fassung vom 24.11.2022
1. Anlass

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gunzenhausen bildet die grundsétzlich mittel- bis langfristigen Ent-
wicklungsabsichten fiir das Stadtgebiet ab.

Die Fortschreibung des festgestellten Flachennutzungsplans unter Beriicksichtigung sich abzeichnender
Verénderungen der Rahmenbedingungen, geadnderter rechtlicher Grundlagen sowie des Landesentwick-
lungsprogramms ist flir die stadtebaulich und landschaftlich naturrdumlich positive Entwicklung der Stadt
Gunzenhausen von grofRer Bedeutung, so dass dieser friihzeitig auf sich abzeichnende Veranderungen
vorbereitet ist.

Der Bedarf an Wohnbauflachen im Bereich der Stadt Gunzenhausen kann derzeit nur schwer gedeckt
werden. In den vergangenen Jahren wurde mit dem Baugebiet ,Sonnenwiese" in Frickenfelden im gréReren
Umfang neues Wohnbauland erschlossen, Das Gebiet ist zwischenzeitlich vollsténdig erschlossen und be-
baut. Dariiber hinaus wurden in den vergangenen Jahren vermehrt Nachverdichtungen und Liicken-
schlisse innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhanges der Kernstadt von Gunzenhausen vor-
genommen.

Der aktuelle Trend der Nachfrage nach Wohnbauflachen in Gunzenhausen I&sst aktuell keinen Riickgang
erkennen. Vielmehr ist davon auszugehen, dass in den kommenden Jahren noch mit einem weiteren An-
stieg des Bedarfs an Wohnbaufléchen gerechnet werden muss. Die Stadt Gunzenhausen besitzt aufgrund
ihres guten Angebotes an Versorgungsmdglichkeiten, der guten Infrastrukturanbindung und insbesondere
aufgrund der umfangreichen Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten im Umfeld eine hohe Attraktivitat und
Anziehungskraft. Die Nachfrage nach Wohnbauflache zeigt sich hierbei, zu einem erheblichen Teil aus der
eigenen Bevdlkerung, aber auch zu einem gewissen Grad durch Zuzug aus dem gréReren Umfeld um
Gunzenhausen. An diesen Sachverhalten wird auch unter besonderer Beachtung der aktuellen geopoliti-
schen Gesamtlage und des steigenden Zinsniveaus festgehalten.

In der Abwagung musste daher seitens der Stadt Gunzenhausen gepriift und bewertet werden, ob zusatz-
liche Baugrundstticke fiir die Entwicklung von Einfamilienhdusern bzw. Doppelhaushélften durch die Inan-
spruchnahme neuer, bisher nicht bebauter Flachen geschaffen werden sollten. Es besteht aktuell eine hohe
Nachfrage nach entsprechenden Siedlungsangeboten. Zwar wird sich aufgrund der insgesamt steigenden
Baupreise und gleichzeitig deutlich gestiegenen Baufinanzierungskosten die Nachfrage in den nachsten
Jahren voraussichtlich etwas abschwéchen, jedoch ist aus Sicht der Stadt Gunzenhausen weiterhin davon
auszugehen, dass eine hohe Nachfrage nach Bauplétzen besteht, deren Finanzierung gesichert ist.

Die Stadt Gunzenhausen hat daher die Fragestellung, ob die Entwicklung von weiteren Wohnbauflachen
im unbeplanten Bereich, im Umfeld der bestehenden Siedlungsstrukturen des Reutbergs als stadtebaulich
vertraglich anzusehen ist, in Abwéagung aller Belange bejaht.

Durch die Bauleitplanung soll eine angemessene geordnete bauliche Entwicklung als allgemeines Wohn-
gebiet ermdglicht und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten werden. Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen dabei bestméglich geschiitzt und nachhaltig
entwickelt werden.

Mit den Planungen ist ein unvermeidbarer Verlust von bisher unversiegelten Flachen verbunden. Dies
wurde intensiv in die Abwagung mit einbezogen. Die Flachen im Umfeld der Anderungsbereiche sind im
wirksamen Flachennutzungsplan tiberwiegend als allgemeines Wohngebiet dargestellt, sie werden aber
bisher landwirtschaftlich genutzt.

Die Uberwiegenden Flachen fir die geplante Entwicklung sind im wirksamen Flachennutzungsplan bereits
als Wohnbauflachen dargestellt. Allerdings ergibt sich fiir die Randbereiche im Norden, Osten und auch im
Stiden die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan entsprechend zu dndern.
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Zweckverband Altmiihlsee — 32. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Teilplan Stadt Gunzenhausen
Zusammenfassende Erklarung Stand der Fassung vom 24.11.2022

Bisher sieht der wirksame Flachennutzungsplan im Norden einen Spiel- und Bolzplatz und eine Griinfliche
vor. Mit der vorliegenden Planung soll eine Verlagerung des Spiel- und Bolzplatzes nach Osten erreicht
werden, so dass die zu &ndernden Flachen ebenfalls als Wohnbaufldchen dargestellt werden kénnen. Des
Weiteren soll im Osten eine bestehende Griinflache entlang des, auf Ebene des Flachennutzungsplans als
Wohnbauflachen dargestellten Bereiches, ebenfalls als Wohnbauflachen definiert werden. Das dient zur
stadtebaulich erforderlichen Arrondierung der Wohnbaufléchen fir das Gebiet ,Reutberg lll* und orientiert
sich an den bestehenden Flurstlicksgrenzen.

Fir die erforderliche Erschliefung ist im Siidwesten ein bisher als Griinflache dargestellter Bereich zukiinf-
tig als SammelstraBe mit begleitenden Griinflachen darzustellen. Zusétzlich ist noch die Darstellung des
Regenriickhaltebeckens mit umgebenden Ausgleichsflachen siidlich der Ortsverbindungsstralte nach
Oberasbach fiir die gesicherte Ableitung des Oberflachenwassers bei der Anderung des Flachennutzungs-
plans zu berlcksichtigten.

2. Verfahrensschritte und Inhalte der Planungen

In der Verbandssatzung des Zweckverbands Altmiihisee ist bestimmt, dass fiir die Anderung des Flachen-
nutzungsplans im hier vorliegenden Bereich ausschlieRlich die Stadt Gunzenhausen zustdndig ist. Das
Verfahren wurde daher entsprechend in den Gremien der Stadt Gunzenhausen behandelt.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat sich in seiner Sitzung am 24.06.2021 mit der Planungsabsicht
fur die Weiterentwicklung der Wohnbauflachen am Reutberg in Gunzenhausen beschaftigt und mehrheit-
lich den Beschluss gefasst, eine Anderung des bestehenden Flachennutzungsplans in Teilbereichen vor-
zunehmen. Weiterhin wurde beschlossen, im Parallelverfahren einen Bebauungsplan fiir das Baugebiet
Reutberg Il aufzustellen. Der Einleitungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
07.07.2021 durch die Veréffentlichung im Altmiihl-Boten bekanntgemacht.

Vorentwurf

In der Sitzung am 24.06.2021 wurde der Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans beraten so-
wie gebilligt und der Beschluss zur Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange sowie zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gefasst. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 14.07.2021 bis19.08.2021 statt. In gleichem
Zeitraum wurden die Behdrden und sonst. Tréger 6ffentlicher Belange friihzeitig zum Verfahren beteiligt.
Die offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte am 07.07.2021
durch die Verdffentlichung im Altmihl-Boten.

Die wesentliche Anderung im Flachennutzungsplan ist die Darstellung von bisher als Griinflichen und
Spielplatzflachen dargestellten Bereichen als Wohnbaufléchen, Griinflachen sowie Griinflachen als Spiel-
platzflachen. Weiterhin werden bisher als landwirtschaftliche Nutzflichen dargestellte Bereiche nun als
Flachen fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie abwassertechnischen Einrichtungen (im Sinne
der Niederschlagswasserriickhaltung) dargestellt.

Entwurf

Der unter Beachtung des Abwégungsergebnisses zum Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungs-
plans Uberarbeitete Entwurf in der Fassung vom 18.05.2022 wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt
Gunzenhausen vom 25.05.2022 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs beschlossen. Die 6f-
fentlichen Auslegungen des Entwurfes in der Fassung vom 18.05.2022 erfolgte gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2022 bis 30.09.2022. Der Zeitraum wurde entsprechend lang
gewahlt, um die sich aus der teilweisen Auslage der Planung innerhalb der bayerischen Sommerferien
angemessen auszugleichen. Der Beschluss zur offentlichen Auslegung des Entwurfes wurde am
05.08.2022 durch die Veroffentlichung im Altmiihl-Boten bekanntgemacht. Im gleichen Zeitraum wurden
die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
gebeten.
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Zweckverband Altmiihlsee — 32. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Teilplan Stadt Gunzenhausen
Zusammenfassende Erklarung Stand der Fassung vom 24.11.2022

Feststellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in seiner Sitzung am 24.11.2022 die Abwagung zum im Rahmen
der Auslegung des Entwurfs eingegangenen Bedenken und Anregungen durchgefiihrt. Unter Beachtung
des Ergebnisses dieser Abwégung wurde in gleicher Sitzung der Feststellungsbeschluss zur Anderung des
Fléachennutzungsplans gefasst. Die Anderung des Flichennutzungsplans des Zweckverbands Altmiihlsee
wurde im Anschluss dem Landratsamt Weilenburg - Gunzenhausen zur Genehmigung vorlegt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der wirksame Flachennutzungsplan der Zweckverbands Altmiihisee, Teilplan Gunzenhausen in Teilfla-
chen im Randbereich des Reutbergs geéndert werden. Die wesentliche Anderung im Fliachennutzungsplan
ist die Darstellung von bisher als Griinflachen und Spielplatzflichen dargestellten Bereichen als Wohnbau-
flachen, Grunflachen sowie Griinflachen als Spielplatzflachen. Weiterhin werden bisher als landwirtschaft-
liche Nutzflachen dargestellte Bereiche nun als Flachen firr die Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie abwassertechnischen Einrichtungen (im Sinne der Niederschlagswasserriickhaltung) dargestellt.

Insgesamt soll eine Flache von ca. 3,82 Hektar geéndert werden. Die Anderung gliedert sich in vier Teilbe-
reiche. Die Flachenbilanz der Anderungsbereiche stellt sich wie folgt dar:

Bisherige Darstellung des Anderungsbereichs im Fldchennutzungsplan

Spiel- und Bolzplatz ca. 0,38 ha
Grinflachen ca. 1,88 ha
Flachen fir die Landwirtschaft ca. 1,00 ha
Wohnbauflachen ca. 0,56 ha
Vorgesehene Darstellung des Anderungsbereichs im Fldchennutzungsplan

Wohnbauflachen ca. 2,22 ha
Verkehrsflachen ca. 0,14 ha
Grinflachen ca. 0,45 ha
Spiel- und Bolzplatz ca. 0,52 ha
Abwasserbeseitigung ca. 0,35 ha
Ausgleichsflache ca. 0,14 ha

Die Anderungsbereiche werden wie folgt umgrenzt:

Teilflache 1 (ca. 0,90 ha):

- im Norden: durch einen Wirtschaftsweg und anschliefend landwirtschaftlich genutzte Fldchen

- im Westen: durch die Siedlungsstrukturen des Baugebietes Reutberg Il

- im Stden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Teilflache 2 (ca. 1,23 ha):

- im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Siiden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Teilflache 3 (ca. 1,2 ha):

- im Norden: durch die Siedlungsstrukturen des Baugebietes Reutberg I

- im Westen: durch die Fasanenstrae und die anschlieRenden Siedlungsstrukturen des Bauge-
bietes Reutberg |l

- im Stiden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Teilflache 4 (ca. 0,48 ha):

- im Norden: durch die Ortsverbindungsstrafte nach Oberasbach

- im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Slden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und den Bettelmiihigraben

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und den Bettelmiihigraben
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Zweckverband Altmiihlsee - 32. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Teilplan Stadt Gunzenhausen
Zusammenfassende Erkldrung Stand der Fassung vom 24.11.2022

Diese Anderungen dienen der geordneten Entwicklung der geplanten Wohnbauflachen fiir das Baugebiet
,Reutberg lllI* und sind fir die im Rahmen des Bebauungsplans Reutberg Ill der Stadt Gunzenhausen
geplante Entwicklung Voraussetzung. Hiermit werden zusatzliche Wohnbauflachen fiir die Bevélkerung
von Gunzenhausen in angemessen Umfang verfligbar gemacht. Die Auswirkungen auf die Siedlungsstruk-
turen, das Landschaftsbild und die umgebende Flora und Fauna kénnen am vorgesehenen Standort in der
Gesamtbetrachtung durch entsprechende Festsetzungen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan geringgehalten werden.

Flr den Planungsbereich wurde zur Berlicksichtigung der Umweltbelange eine Bestandsaufnahme und
Bewertung der vorhandenen Umweltmerkmale durchgefiihrt. Weiterhin wurde eine Uberpriifung alternati-
ver Planungsstandorte auf ggf. besser geeignete Standorte und eine Abwagung zu den Entwicklungsmég-
lichkeiten vorgenommen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die zur Anderung vorgesehenen Teilflachen
als geeignete Flachen mit den geringstmdglichen bzw. vertréglich zu kompensierenden Umweltauswirkun-
gen anzusehen ist.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, biologische Vielfalt, Landschaft sowie Sach- und Kul-
turgliter und die Wechselwirkung der einzelnen Schutzgiiter untereinander ermittelt. Der Umweltbericht
kommt in seiner Bewertung der Schutzgiter zu dem Schluss, dass mit den Planungen keine erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden sind, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen beachtete
werden. Die nachstehende Abbildung gibt eine Ubersicht zu den Bewertungen der Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiiter im Hinblick auf die Betroffenheit:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden mittlere Erheblichkeit
Wasserhaushalt geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen mittlere Erheblichkeit
Mensch (Erholung) geringe Erheblichkeit
Mensch (Larmimmissionen) geringe Erheblichkeit
Landschaft / Flache mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachgliter geringe Erheblichkeit

Durch die Ausweisung der neuen Wohnbauflachen wird die Flachenverfligbarkeit verringert. Fiir die Fl&-
cheninanspruchnahme werden AusgleichsmalRnahmen auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans
definiert. Die Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt kénnen durch die Begrenzung der Versiege-
lung minimiert werden. Die Auswirkungen auf die Belange der besonders geschiitzten Vogelarten sind
durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurden intensiv untersucht, Minimierungsvorschléage erarbeitet
und als verbindliche Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans aufgenommen, so dass die sich erge-
benden Eingriffe in das Landschaftsbild noch als vertréglich zu erachten sind. Eingriffe in die bestehenden
Flachlandm&hwiesen miissen durch einen flachengleichen Ausgleich ausgeglichen werden. Dieser muss
auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans verbindlich festgesetzt werden.

Zur Erfassung und Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine spezielle Artenschutzrecht-
liche Prifung durch einen Fachgutachter durchgefiihrt. Um Auswirkungen auf besonders geschitzte Tier-
arten zu vermeiden, sind auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans CEF-MaRnahmen zu Gunsten
der Feldlerche festzusetzen.
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Zweckverband Altmiihlsee — 32. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Teilplan Stadt Gunzenhausen
Zusammenfassende Erkldrung Stand der Fassung vom 24.11.2022

o Bedenken wegen mdglicher Wertverluste fur die bestehenden Strukturen aufgrund der heranriicken-
den Planung

o Einwénde wegen mdglicher Verstéfie gegen den Gleichbehandlungsgrundsatz bei den Planungen im
Vergleich zur Entwicklung Reutberg |/ 11

o Zweifel an der rechtlichen Zustandigkeit der Stadt Gunzenhausen fiir die Anderung des Flachennut-
zungsplans

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der
Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte ebenfalls im Zeitraum vom 14.07.2021 bis zum 19.08.2021.
Die eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen im Verfahren der Behdrden und sonst.
Trager offentlicher Belange betrafen im Wesentlichen folgende Punkte:

e Seitens des Landratsamtes Weillenburg-Gunzenhausen wurde auf den Umgang mit wassergeféhr-
denden Stoffen sowie wasserrechtliche Genehmigungstatbestande und die Beteiligung weiterer Fach-
behoérden hingewiesen.

e Seitens des Regionalen Planungsverbandes Westmittelfranken wurden die Ermittlungen zum Bedarfs-
nachweis der Planungen kritisch gesehen und Anpassungen an der Bedarfsermittlung fiir Erforderlich
erachtet. Es wurde auf die Lage der Uberplanten Flachen in einem Vorbehaltsgebiet fiir die Wasser-
versorgung hingewiesen.

o Seitens der Regierung von Mittelfranken wurde ebenfalls auf die Notwendigkeit der Uberarbeitung des
Bedarfsnachweises sowie das Vorbehaltsgebiet fir die Wasserversorgung hingewiesen. Des Weite-
ren werden Anregungen Uber das Mal} der baulichen Nutzung sowie die Bauweise gegeben.

e Seitens des Luftamtes der Regierung von Mittelfranken wird auf die Immissionen aus dem Sonder-
flugplan Gunzenhausen — Reutberg hingewiesen.

e AusfUhrungen bzgl. der Vertréglichkeit des geplanten Standortes mit den Zielen und Grundsétzen der
Landes- und Regionalplanung, der Siedlungsanbindung sowie der Einbeziehung der Naturschutzfach-
behdérden mitgeteilt. Eine Reduzierung der landseitigen Planungen wurde fiir notwendig erachtet. Eine
Gesamtuberarbeitung des Flachennutzungsplans fur den Altmiihlsee wurde empfohlen.

o Seitens des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach wurde auf die Belange des Trinkwasserschutzgebietes
im Umfeld, die Auswirkungen auf das Grundwasser sowie die Trinkwasserversorgung hingewiesen.
Es wurden Informationen und Hinweise zum Umgang mit Schmutzwasser, wild abflieRendem Nieder-
schlagswasser, Geothermischer Nutzungen sowie Altlasten gegeben.

e Seitens des staatlichen Bauamtes Ansbach wurde auf die Immissionen auf der Bundesstrafe B13
hingewiesen.

o Seitens des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-Weillenburg i. Bay. wurde auf die
Belange der reguldren Landwirtschaft und deren Immissionen hingewiesen.

o Seitens des Amts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schwabach wurde auf notwendige
Grenzfeststellungen hingewiesen.

o Seitens des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege wurde fiir Teilflachen der Uberplanten Berei-
che der Denkmalvermutungsverdacht i. S. d. Art. 7 Bayerisches Denkmalschutzgesetz erklart.

o Seitens der verschiedenen Versorger wurde auf deren bestehenden Leitungen sowie deren Berlick-
sichtigung bei den Planungen hingewiesen.

o Seitens der Stadtwerke Gunzenhausen wurde auf die Notwendigkeit der Herstellung zweier Transfor-
matorenstationen im Plangebiet hingewiesen.

o Seitens des Bund Naturschutzes wurde die Planung wegen fehlender Fachgutachten abgelehnt.

Die seitens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit hierbei mitge-
teilten Anregungen, Hinweise und Einwénde wurden anschlieRend einer sorgsamen Abwé&gung durchge-
flhrt. Insbesondere wurden die Einwande gegen die HaupterschlieBung nochmals gepriift. Die Abwéa-
gungsprozess dauerte bis in den Mai 2022. In diesem Zeitraum wurden zudem weitere wichtige abwa-
gungsrelevante Fachgutachten erstellt.
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Zweckverband Altmiihlsee — 32. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Teilplan Stadt Gunzenhausen

Zusammenfassende Erklarung Stand der Fassung vom 24.11.2022
Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie friihzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen, Bedenken und
Anregungen wurden im Rahmen der Stadtratssitzung vom 25.05.2022 behandelt, miteinander und gegen-
einander abgewogen.

Es zeigte sich im Rahmen der Abwégung, dass eine Vielzahl der Inhalte der Stellungnahmen sich auf das
parallel durchgefiihrte Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Reutberg Il beziehen. Die Behand-
lung dieser Detailaspekte wurde auf die Abwagung im dortigen Verfahren delegiert.

Als wesentliche Anderung wurde eine Anpassung der HaupterschlieRung vorgenommen und hiermit auf
die Bedenken aus der Offentlichkeit bzgl. der VerkehrserschlieRung reagiert. An der grundsatzlichen An-
bindung im Silidwesten wurde aber festgehalten, da anderweitige Anbindungen aufgrund fehlender Fl&-
chenverfligbarkeit bzw. nachteiliger Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit auf der Ortsstrale nach
Oberasbach nicht in Frage kamen. Durch die Verlagerung der Anbindung an die Fasanenstrae konnten
die Eingriffe in die bestehenden Bdume und Gehdlze minimiert werden.

Far die Planungen wurde ein Artenschutzgutachten erstellt und dem Verfahren beigefligt. Die Planung an
sich erfordert zwar auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplans KompensationsmaRnahmen, jedoch
waren keine grundsatzliche Versagensgriinde fiir die Planungen erkennbar.

Der Bedarfsnachweis wurde Uberarbeitet und angepasst. Der Bedarf fiir die Planungen ist weiterhin gege-
ben. Die Planungen wurde mit den Naturschutzfachbehorden abgestimmt. Einwénde von dortiger Seite
wurden im Wesentlichen nicht vorgebracht. Bzgl. der Denkmalvermutung erfolgte eine Ortsabstimmung mit
der Denkmalschutzbehorde. Es wurden Sondierungen im Zuge der Vorbereitung der Bauumsetzung fir
die betreffenden Bereiche vereinbart und der Art. 7 Fall des BayDSchG in die Planungen tibernommen.
Fur die Planungen wurde ein Schallschutz- sowie ein Luftreinhaltungsgutachten erstellt und deren Ergeb-
nisse bei den weiteren Planungen berlicksichtigt.

Seitens des Stadtrats intensiv gewdirdigt, im Ergebnis aber nicht gefolgt wurde den Einwendungen hinsicht-
lich der Zul3ssigkeit der Planungen, der Uberplanung bestehender Nutzungsdarstellungen sowie der wei-
teren Einwendungen hinsichtlich méglicher Umweltbelange. Die Planung wurde als zulédssig und vertretbar
erachtet, welche zudem angemessen mit allen Umweltbelangen umsetzbar ist. Gefahren aus Starkregen-
ereignissen wurden in die Planungsabsichten eingespielt und im Ergebnis festgestellt, dass potenzielle
Gefahren fir die Bestandsstrukturen in den weiteren Planungsschritten angemessen berticksichtigt werden
kdnnen. Die rechtliche Zustandigkeit wurde mit Hinweis auf die Verbandssatzung des Zweckverbands Alt-
muhlsee dargelegt.

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat in gleicher Sitzung am 18.05.2022 im Anschluss an die Abwa-
gung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange
zum Vorentwurf der Fldchennutzungsplanénderung die 6ffentliche Auslegung den Entwurf der 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, Teilplan Gunzenhausen in der Fassung vom 18.05.2022 gebilligt. Die
Verwaltung wurde beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf fand im Zeitraum vom 15.08.2022 bis zum 30.09.2022 statt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.08.2022 durch die Verdffentlichung im Altmiihl-Boten bekannt-
gemacht.

Seitens der Offentlichkeit ging wihrend dieser Auslegung drei Stellungnahme ein. Diese beschaftigten sich
im Wesentlichen mit folgenden Themen:
o Die Uberplanung von Teilflichen des Reutbergs Il (Wege- und Griinflachen sowie best. Bolzplatz)
wurde mit Hinweis auf beglichene ErschlieBungsbeitrage und Verlass auf die damaligen Planungs-
ziele weiter abgelehnt.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, GewerbestraBe 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0 o Telefax: 09872/ 95 711 — 65 o info@christofori.de Seite 8 von 10



Zweckverband Altmiihlsee — 32. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Teilplan Stadt Gunzenhausen
Zusammenfassende Erklarung Stand der Fassung vom 24.11.2022

o Es wurde erneute eine Gleichbehandlung der Quartiere im Verhaltnis Reutberg | zu Reutberg Il zu
Reutberg Il gefordert

o Die geplante Durchlassigkeit der Verkehrsstrukturen zwischen Reutberg Il und Il soll auf den 6f-
fentlichen Personennahverkehr begrenzt werden

e Potenzielle Gefahren aus Starkregenereignissen sowie Grundwasser wurden erneut thematisiert
und Bedenken hinsichtlich der Auswirkungen der Planungen geduRert.

o Die aus den erstellten Fachgutachten, insbesondere Immissionsschutz, getroffenen Folgerungen
fur die Planungen wurden als unzureichend abgelehnt.

e Es wurde erneute eine unzureichende Ermittlung von abwagungsrelevanten Belangen und Ver-
st6Re gegen das Abwagungsgebot mitgeteilt.

o der dargelegte Bedarf fiir die Planungen wurde in Frage gestellt und die Planung aufgrund verén-
derter Rahmenbedingungen flir unnétig erachtet.

e Es wurde unterstellt, dass keine Planungserfordernis fiir die Planung besteht

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte ebenfalls im Zeitraum vom
15.08.2022 bis zum 30.09.2022.

Es wurden auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans keine neuen abwagungsrelevanten Inhalte
mitgeteilt.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans wurden in der
Stadtratssitzung der Stadt Gunzenhausen vom 24.11.2022 behandelt und abgewogen. Aus den Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ergaben sich keine abwagungsrelevan-
ten Aspekte.

Intensiv diskutiert und gewiirdigt wurden nochmals die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit. Insbeson-
dere die Frage der Notwendigkeit der Planung wurde nochmals einer intensiven Abwagung unterzogen, im
Ergebnis aber festgestellt, dass der weiterhin gegebene und zu erwartende Bedarf die weitere Planung
rechtfertig. Die Planung an sich wurde weiterhin als vertraglich fiir die Belange des Umfeldes und der Um-
welt erachtet und gewahrleistet eine angemessene Beriicksichtigung der berechtigten Belange der Anlie-
ger im stadtebaulichen Umfeld. Auch die Einbeziehung von Randbereichen der bisher im Zuge der Ent-
wicklung des Reutbergs Il entwickelten Bereiche wurde weiterhin zum einen als rechtlich zuldssig und
stadtebaulich erforderlich erachtet. Potenzielle Gefahren aus Starkregenereignissen sind weiterhin ange-
messen bei der Planung berticksichtigt.

Insgesamt wurde im Ergebnis der Abwagung aller eingegangenen Stellungnahmen festgestellt, dass die
vorliegende Planung einen gerechten Kompromiss zwischen den &ffentlichen und privaten Interessen dar-
stellt und alle Interessenslagen angemessen in der Abwagung beriicksichtigt.

Da inhaltliche Anderungen an der Planung mit Auswirkungen auf die Grundziige der 32. Anderung des
Flachennutzungsplans, Teilplan Stadt Gunzenhausen aufgrund des Abwagungsergebnisses nicht ange-
zeigt waren, konnte der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

5. Feststellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat am 24.11.2022 unter Beachtung der erfolgten Gesamtabwagung
der eingegangenen &ffentlichen und privaten Stellungnahmen die 32. Anderung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan Teilplan Stadt Gunzenhausen in der Fassung vom 24.11.2022 festge-
stellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Anschluss dem Landratsamt Weillenburg - Gunzen-
hausen zur Genehmigung vorgelegt. Die Wirksamkeit tritt erst mit dem Tage der Bekanntmachung der
Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans ein.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn
Telefon: 09872/ 95 711 — 0  Telefax: 09872/ 95 711 — 65 o info@christofori.de Seite 9 von 10



Zweckverband Altmiihlsee — 32. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Teilplan Stadt Gunzenhausen
Zusammenfassende Erkldrung Stand der Fassung vom 24.11.2022

6. Erklarung

Die Stadt Gunzenhausen erklért somit, dass die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sowie die Umweltbelange beriicksichtigt wurden und dass aus vorstehenden Griinden die 32. Anderung
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan Teilplan Stadt Gunzenhausen ordnungsge-
maf festgestellt wurde.

5

Aufgestellt: L erklart: 24 Ian o
Heilsbronn, den 12.12 Q:22 L ""E\% Gunzenhausen, den .................. "

/

Stadt G enhausen
-Heinz Fitz

1. Biirgermeister
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