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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

1 1 ¥
L\ Allgemeines Wohngebiet

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5, Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf (Kindergarten/Spielplatz)

Kindergarten

Spielplatz

3. MaR® der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4
0,8

z.B. 1l

Grundfiachenzahl (GRZ)
Geschofiflachenzahl (GFZ)

Zah! der Vollgeschosse

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

7. Flaichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Poog
RooP

Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt
von Vegetationsbestanden

O Pflanzgebot Laubbiume

{nicht standortgebunden)

zu erhaltender Baum

8. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

0 Transformatorenstation

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e—e——e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Externe Ausgleichsfldchen

FI.Nr. 359, Gmkg. Frickenfelden; 8.599 qm (Teilflache)

. Enfwickiungszieh
| Fewhwiess

= e e

Bolzplatz

e [T
 Entwicklungsziel:
~ Sfreucbstwiese
L S

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit

Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.04.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 21.03.2016 hat in der Zeit vom 14.04. bis 13.05.2016 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 21.03.2016 hat durch Auslage in der
Zeit vom 14.04. bis 13.05.2016 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grilnordnungsplan in der Fassung vom 21.09.2016
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 30.05.2017 bis 03.07.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 21.09.2016
wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2017 bis 03.07.2017
6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ....2 8. 562...2017._.. den Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... 1.4 SER.. 201/ .. als Satzung
beschlossen.

RN 02 047, 200
o) Stadt Gunzenhausen, den ............... 3k -
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Art der Maner
== Baugrenze rbien | el _
s — Karl-Heinz Fitz
o] offene Bauweise zulsssige | zulassige FI.Nr. 309, Gmkg. Frickenfelden; 6.442 qm Erster Blurgermeister
Firsthhe Traufhohe
Nutzungsschablone F———
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig _ _ 06 0T, 2017
Bauweise |Dachneigung Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grilnordnungsplan wurde am ..............c..oocoenee
s - " : gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
o nge DN -~ Firstrichtung fiir Hauptgebéude zwingend Pifbiotlng
5_3.5_ ',*\.__ Haustyp Dachform /,_// i
SD, WD/ S e nvT 201
ZD, vPD - (Siggel) Stadt Gunzenhausen, den ﬂ 6""20'7 .....
ey 5. Verkehrsflachen — i e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o Sadidesh . i
; WD/ZD Walmdach/Zeltdach - o \
[ 1 Offentliche Verkehrsflachen vPD versetztes Pultdach s ‘. L L
[ 1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Esnttr";fggg;%f:;”' s SR
Zweckbestimmung: Hinweise B H Erster Birgermeister
301/14 -
= Offentlicher FuBweg vorhandene Grundstiicksgrenzen s
301/15 = 0 (mit Flurnummern) : 7
""" = Offentlicher FuR-/Radweg
s ) o [ - ] mogliche Parzellierung
PRAAMBEL e Verkehrsbegleitgriin
[®] | mégliche Parkplatzanordnung
Die Stadt Gunzenhausen erlésst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der o
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) 6. Griinflichen
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung GO) i. d. F. der Bekanntmachung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) vorhandene Haupt-/ Nebengebzude
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) &
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14,08..2007 (GVBI S. 588), \\»x sefentliche Griinfidche
zuletzt gesndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 3795) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der b e Héhen in m . NN
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), R ™ %
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) diesen Bebauungsplan als Satzung. 301721 —
3 N = N / 3\
5 i i : 3. Grundstiickseinfriedungen Schnittzeichnungen: 7o
i VO 4, Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 4.4 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen . . iniri _ o ek e ) . _ i 4 g
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauN und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Grundstiickseinfriedungen sind nur in nicht blickdichter Ausfilhrung bis zu einer Hohe \L B
i Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. von 1,25 m incl. Sockel zuléssig, Sockel max. 15 cm. Tore und Tiren darfen nicht zur ) : \\
L R ichsflach h § 1a Abs. 3 BauGB StraRe hin aufschlagen. Stiitzmauern sind bis max. 50 cm zuldssig, nicht aber zur HAUSTYP A: -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 47 Fusteing REGATSAERREITIEENE Talim D EQ S, o o 4.5 Pflanzgebot fur Baume i - - G +DG: SD 42°-48°; Traufseitige Wandhohe 4,00 m: Firsthéhe 9,00 m ab EFOK R
P : 5 StraRenseite und zur freien Landschatft hin E : ; seitig , ; ; .
, Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden eine Teilflache von 8.599 gm - ind hochstammiae heimische Laubbaume zu pflanzen. : il 3
11  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) g SHen ) : Im Bereich der Pflanzgebote sind hochsta ge he a p S ]
B8 ; alb § 1 Abs. 4 7 d Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird der FENr. 359, Ginky. Frickenfeldesawierdie BI.BIL 999, GGy, Fridkerieldsr mit Qualitat: Stammumfang mind. 14/16 cm. Standortverschiebungen sind maglich. 4.  Hohenlage der Gebaude N = e
SIALS Ll e 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 g4 4 & ausnahisweise einer GroRe von 6.442 qm als externe Ausgleichsflachen zugeordnet Die fertige Erdgeschossfullbodenoberkante in Hohe der Mittelachse der Gebéude darf e
fes’_:lge.setzt, fagsidle n‘f‘Ch § Sy @ BAUNE N T o 4.6 Nadelgeholzhecken sind nicht zulassig. max. 0,30 m Uber der StraRenoberkante der ErschlieBungsstralle, Fahrbahnrand, ON: 42-48°
zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht zulassig sind. Als Entwicklungsziel wird festgesetzt: _ e . S o A W R £
47 Die Rodung von Gehélzen ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also von Oktober bis gen. T 0, i 5
2. MaR der baulichen Nutzung FI.Nr. 359, nordliche Teilflache: Magerwiese Februar, zuldssig. § e g e s s y
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Mafnahmen: Schaffung flache Riickhaltemulde ohne Oberbodenandeckung, Ansaat 4.8 Dem Bauantrag ist ein Eingriinungsplan beizufigen. N SHOVURE.PES I / i o - ;
artenreiches Grinland magerer Standorte mit Sanguisorba officinalis, Mahd ab 15.8. , I : n FNEISE E Sha i s i Frickenfelden
21 ZahlderVoligeschosse mit Mahgutabfuhr und ohne Dingung und Pflanzenschutzmittel, Pflanzung einer R SASb'”d E'”%”’.ctfe Ieon Udn!:ergé.und el P ISEThingfr?mrgn 1. Niederschlagswasser von versiegelten Fléichen darf nicht oberfiéichig auf die Verkehrsfliichen N I N 3
Maximal Il Vollgeschosse zulassig. : oy s Baumreihe entlang des Feldwegs sowie einer 2-3-reihigen freiwachsenden Hecke am Tl_efe zulassig. Au_sna L 1 Bl L i abgeleitet werden. Firr die anfallende Dachentwasserung sollen auf den Grundstlicken C LD L P RELEE -
Im WA 1 ist das zweite Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zulassig. stidlichen Rand mit dem Wasserwirtschaftsamt moglich. Maglichkeiten zur Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden. ia B i e : e
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,4 Auf moglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen. HAUSTYP B: 1 L PhE . @
nd 19 BauNVO FI.Nr. 359, suidliche Teilflache: Streuobstwiese - . : . B} N . . ; _ : _ 4 :
e . ()3 8 Pflanzung von 14 Obstbaum-Hochstammen robuster Sorten, Ansaat artenreiche c. gm'::?e Baufv ort'sc?zrlften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und & gee'h’gf’;‘;pg;"fﬂggg r‘]ﬂ_‘i ;Zhdﬁ: dzg?eg;eogggeglfgggrgrsgﬁacljog:gurc;izeénzuhalten. EG + 1. OG: ZD, WD, 5°-25° Traufseitige Wandhéhe 6,00 m; Firsthéhe 8,50 m ab EFOK % 0
= ahl GFZ: Q, 5 ; b e ) estaltungsfestsetzungen : - ;
e (%Zs? 20.?' ?a:;hde?g BauNVO) Frischwiese, Mahd ab 1.7. mit Mahgutabfuhr und ohne Dingung und o “g g Gehélze tiber 2,00 m Héhe — mindestens 2,00 m Abstand von der Grenze Reutberg
' Pflanzenschutzmittel, Pflanzung einer Baumreihe entlang des Feldwegs sowie einer 1. Wohngebaude Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist ein Abstand von " =3 B Schalk
2.4 Hoéhenfestsetzung 2-3-reihigen freiwachsenden Hecke am nérdlichen Rand. 2 50 m einzuhalten. Ansonsten ist ein entsprechender Wurzelschutz einzubauen. B
NVO 1.1 Haustypen brgeeads,
(§ © Abs. 2_I_BaUGB’ § 1,6_5 ADs. 2“Nr. 4 _Bau ) . N N Im WA 1 ist nur Haustyp A zuldssig. 4. Alle mit der Durchfithrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen e
Die traufseitige Wandhohe betragt beim Haustyp A max. 4,00 m, die Gebaudehohe FI.Nr. 309: Pflanzung von 25 Obstbaum-Hochstammen robuster Sorten, Ansaat Im WA 2 sind die Haustypen A, B und C zulassig. werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem = i - o
(FIFSthOhe)maX 9,00 m ) ) ) artenre'Che FriSChWiese, Mahd ab 17 mlt Mahgutabfuhr Und Ohne Dungung Und BZgl de!‘ Festsetzungen zU den Haustypeﬂ erd auf dle SChnittZEiChnUngen Und d]e Bayer' Den"kaISChutZg?SEtZ. unverzuglich dem Bayer LandESamt fur Denkma|pﬂege geme]det Weinberg & f : J
Die traufseitige Wandhéhe betragt beim Haustyp B und C max. 6,00 m, die Pflanzenschutzmittel. : werden missen. Archdologische Bodendenkmaler geniefen den Schutz des BayDSchG, Chersgbch
Gebaudehohe (Firsthéhe) max. 8,50 m. N— Festsetzung B.24-verwiesen. insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. il :
i i -FuBbodenoberkante (EFOK) bis zur 4.2  Zu erhaltende Vegetationsbestance i . 1.2 Dachform in Hauptfirstrichtun - , - ; T
gc‘?l:?’lifllsrig VAV:IdeeVr?I?agg ffé%iﬁ;i%ﬁﬁ:ﬁtg LllDR;c%hZut : ) Die im Plan dargestellte Flache ist als magere Grasbéschung zu erhalten und wahrend Im WA 1: symme;t)risches Satt% \dach (SD). Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen.
. - ; e et ; der Bauzeit vor Ablagerungen und Befahren zu schitzen. : ; 6. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, -
?zngdﬁr I-:austgéperé w;)rd edrgar_wzt:encé a4uf die Schnittzeichnungen verwiesen. s e o g b‘gd gTJl\{;I:Cﬁ. (agng)netrlsches Satteldach (SD), Walmdach/Zeltdach (WD/ZD), versetztes Wanmopumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir L&rm an betroffenen
ur Hohenlage der Gebaude siene .4 4. achen mit Begrunungsbindung : fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet:
2.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) Die Flachen mit Begrinungsbindung sind naturnah zu gestalten und mit ) Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm, am Ortgang max. 30 cm betragen. tags (06.00-22.00). 55 dB(A), HAUSTYP C: ) o
©Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig. freiwachsenden Hecken (mind. 50% heimische Gehdlze, s. Liste) oder Obstbaumen 1.3 Dachneigung in Hauptfirstrichtung nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), EG + 1. OG; vPD, 5°-25°; Traufseitige Wandhohe 6,00 m, Firsthdhe 8,50 m ab EFOK
(Halb- oder Hochstamm, Pflarlzabstarjd HTiEA, 8.’ 00 m) ?u pepﬂanzen. Im WA 1: zwischen 42° und 48° T Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
: Nebengebéude/versiegette Fiachen sind hier nicht zuldssig. Im WA 2: bei Haustyp A zwischen 42° und 48°, bei Haustyp B / C zwischen 5° und 25° Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. BHESEEE
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen _ , i} o ) i o e
a) MittelgroRe und kleine Baume i haufbaut 8. Fur Wiederauffillungen von Erdaufschitissen und Baugruben darf nur der urspringliche N
A3 9 AbE. 1 N @ BauGB, §§ 22 und 23 BalIR fldh R ER G e AT e ; Erdaushub verwendet werden. Ausnahmen sind bei Rohrleitungsgraben und beim Strallenbau
_ Acer campestre Fc_eldahorn Die Dacheindeckung hat im WA 1 in rot oder rotbraun zu erfolgen. Im WA 2 ist méglich, hier darf nur unbelastetes Material (Z0-Material) sowie zertifiziertes Recyclingmaterial ol ‘
23 ORege Bauwsise Betu!_a pendula Blrke zusétzlich grau oder anthrazit zuldssig, jeweils nicht glanzend und/oder engobiert. S S & =
(822 7. 2 Pauve) ga{_pmus oo ga;nbg(;: N Die: maximale Gaulsenbreite befragh 2,00 m. Die Gesamiiinge o 9 Amtliche Grundwasserstande liegen im Planungsbereich nicht vor. Aufgrund der ortlichen :
. 4 4 5 alix caprea alweide .. . o s M iebelseit 1 nicht vor. ! | i
3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. Bl Ciclirai ST T%Ig?n de;ru ;ag;lsatnfgonﬁht tiberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite Tp;;?graphie sh?wie Geologie k%m]%n lotljai WLe :Iemporér mgdr;g; S;un quaz:? .rfrh;rab;?’;ﬁg dis 0,30 Sta dt u n Ze n h a u S e n . :T/;L;i
.2 Baugrenze i 4 i ! : ! : nicht ausgeschlossen werden. Bei der Unterkellerung von Gebauden sin ur bauli ‘ ; GUNZEN
" (§ Zg Abs. 3 BauNVO) =0l B OSBRIk Uik S A 1.5 Fassadengestaltung Vorkehrungen zu treffen. Sollte Grundwasser aufgeschlossen werden, ist dies nach § 49 Abs. 2 HAUSEN
A > i b) Strducher ' ) ) ; _ WHG unverziiglich der Kreisverwaltungsbehérde (Landratsamt Weienburg-Gunzenhausen) i
Cliasleflsls 86+ RStaTERECEN GREntlegeunpan derEac: ) Cornus sanguinea Hartriegel BlodiiFUSERSTCMET e, anzuzeigen. Fir eine Bauwasserhaltung ist eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis nach . .
3.3 Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) Corylus avellana Hasel Garagen und Carports Art. 15 BayWG zu beantragen. Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Stellplatze, Garagfen und Carpor(t)s 5|rl1_c_:i apch aulerhalb der vorgegebenen Baugrenzen Crataegus laevigata Weif&dorp 21 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Carports darf durch Einfriedungen 10.  Winkelartige Anbauten, Zwerchhauser und —giebel sollten an die Dachform des Hauptgebaudes Im WA 1 ist nur Haustyp A zulissig. Ffl ckenfel d en, " S onn enwi es en
gem. den Varschrifien der BayBO zuiassig. Euonymus europaea Pfaffenhttchen gréRenméRig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei angepasst werden. Die Dachneigungen kénnen hiervon abweichen. o .
Nebenanlagen gerg. §§é BaluNV_O S|_n(:]t§ugh ahuQecrjhallcl):id"erhvorge.tgebenen Ligustrum vulgare Liguster Garagen und Carports mindestens 5,00 m. Im WA 2 sind die Haustypen A, B und C zuldssig. maRstab: 1 : 1.000 bearbeitet:  gb / jw / . bokenbrink
Baugrenzen gem. BayBO zulassig, nicht jedoch in den Flachen mi Rhamnus francula Faulbaum _ )
Begrunungsbindung. Ribaes aLijinumg Berg-Johannisbeere 2.2 Bei Garagen und Carports mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter datum: 14.09.2017 erganzt:
; i i flicht). MaRgeblich ist die )
Rosa canina Hundsrose Grenzgaragen aufeinander abzustimmen (Anpassg_ngsp
Salix canrea Salweide zuerst genehmigte Garage. Flachdacher sind zu begriinen. TEAM 4 Bauernschmltt e Enders
prea o ) Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Sambucus nigra Holunder 2.3 Je angefangene 70 gm Wohnflache ist ein Stellplatz fir Kraftfahrzeuge herzustellen.

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teaméd4-planung.de info@team4-planung.de




